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MESTO KOSICE

Material na zasadnutie Mestského zastupitel’stva v KosSiciach

Nazov materialu

Prevod pozemkov formou zameny v k. 0. Lorin¢ik medzi mestom
Kosice a spolo¢nost'ou LD1, s.r.0. z dévodu hodného osobitného
zretela

Predklada Ing. Jaroslav Polacek, DPA - primator mesta KoSice
Spracovatel’ Oddelenie pravne a majetkové MMK

Datum zasadnutia 17.09.2026

Cislo spisu MK/A/2026/08013

Uznesenie MZ MR




Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach
v stlade s § 9a ods. 15 pism. f) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov

schvaluje

prevod nehnutelného majetku vo vlastnictve mesta KosSice formou zameny z dévodu hodného
osobitného zretel'a nasledovne:
- dast’ parc. C KN ¢&. 5296, ostatna plocha s vymerou 248 m?,
- &ast’ parc. C KN ¢&. 5297, ostatna plocha s vymerou 1134 m?

obidve v k. 0. Lorin¢ik na zaklade geometrického planu ¢&. 72/2025 zo dna 30.10.2025
vyhotoveného spolo¢nostou DAPRIN, s.r.0. so sidlom Zahradna 26, 044 31 Druzstevna pri
Hornade, pozemky su vo vlastnictve Mesta KoSice, ICO: 00691135 so sidlom Trieda SNP
48/A, 040 11 Kosice, zapisané na LV €. 1469 v podiele 1/1 k celku

za pozemky:
- parc. E KN ¢&. 164/1, trvaly travny porast s vymerou 2429 m? a
- parc. E KN ¢&. 164/3, trvaly travny porast s vymerou 187 m?

obidve v k. 0. Lorin¢ik, zapisané na LV €. 694 v podieloch 1/10, 6/48, 73/480 a 11/40 k celku,
(spolu 1705,85 m?) vo vlastnictve spolo¢nosti LD1, s.r.0., ICO: 56304625 so sidlom Lorin¢icka
ulica 54/1, 040 11 KoSice bez finan¢ného vyrovnania z ddévodu hodného osobitného zretel’a.

Dévodom hodného osobitného zretela je skuto¢nost’, Ze prevadzany majetok je predmetom
zameny za iny majetok, ktory potrebuje mesto na plnenie svojich tloh, alebo ak u¢elom zdmeny
je scel'ovanie rozdrobenych pozemkov v zmysle § 72 ods. 2 pism. f) Statitu mesta KoSice.



Dévodova sprava k prevodu pozemkov v k. u. Lorinéik medzi mestom KoSice
a spolo¢nost’ou LD1, s.r.o0. z dovodu hodného osobitného zretel’a

Uznesenim Mestského zastupitel'stva v KoSiciach ¢. 1121 zo dna 12.5.2026 bol
schvaleny sposob prevodu pozemkov formou zdmeny v k. 0. Lorin¢ik medzi mestom KoSice
a spolo¢nostou LD1, s.r.0. z ddvodu hodného osobitného zretela.

Spolocnost’ LD1, s.r.0. je vlastnikom 18 pozemkov registra C KN parc. ¢. 5330/1,
5348/5,5353/5,5361,5363/2-6, 5365/5, 5366/1-5, 5366/10, 5366/11 a 5369/2 vsetky orna poda
s celkovou vymerou 15 882 m? v k. . Lorin¢ik v novej lokalite Lorinéik - Zapad. Zaroven je
podielovym spoluvlastnikom pozemkov registra E KN parc. &. 164/1 s vymerou 2429 m? a parc.
&. 164/3 s vymerou 187 m? v k. 0. Lorinéik v podieloch 1/10, 6/48, 73/480 a 11/40 k celku.

Menovana spolo¢nost’ ako investor koordina¢nej $tadie izemného rozvoja Lorin¢ik —
Zapad v zastupeni Martina Hornika poziadala mesto KoSice o odkupenie pozemkov cCasti
parciel C KN ¢&. 5296 s vymerou 248 m? a parc. C KN ¢. 5297 s vymerou 1134 m? v k. 1.
Lorin¢ik vo vlastnictve mesta KoSice za ucelom scelenia pozemkov a vystavby buducich
pristupovych ciest a inZinierskych sieti pre novu lokalitu.

V predmetne;j lokalite sa od roku 2024 spojili podvodni vlastnici, aby spolo€ne vytvorili
samostatné parcely za ucelom rozvoja uzemia tak, aby sa pripravili na zamyslany rozvoj
uzemia mestom KoSice a teda pretransformovanie uzemia na novu stavebnu lokalitu Lorinc¢ik
- Zapad. Od daného casu prebichalo vel'a jednani medzi povodnymi vlastnikmi parciel, ktori sa
zhodli na spolo¢nej participacii a sucinnosti v rozvoji Uzemia asvojich povodnych
nehnutelnosti a to za nasledovnych alternativnych podmienok:

- poziadavky a vole povodného vlastnika odpredat’ svoje dotknuté pozemky, pripadne ich
zamenit’,

- poziadavky a vole povodného vlastnika podielat’ sa Castou vymery svojich dotknutych
pozemkov na rozvoji izemia, za ¢o mu bude udelené prislichajice opravnenie vo forme
vecnych bremien,

- poziadavky na povodného vlastnika neodpredat’ ani nezamenit’ svoje pozemky a jeho
vOl'a participovat’ na rozvoji tzemia v ¢ase po vybudovani prisluSnych inZinierskych
sieti za budiuceho odplatného zriadenia vecného bremena u budiceho
vlastnika/vlastnikov.

Neskor v spolupraci s MC Kogice — Lorin¢ik navrhla spoloénost’ LD1, s.r.0. zdmenu
pozemkov - &ast parc. C KN ¢&. 5296 s vymerou 248 m? a &ast parc. C KN ¢&. 5297 s vymerou
1134 m? v k. 0. Lorin¢ik vo vlastnictve mesta KoSice za pozemky parc. E KN ¢&. 164/1
s vymerou 2429 m? v k. 0. Loringik v podieloch 1/10, 6/48, 73/480 a 11/40 (spolu 1583,91 m?)
aparc. E KN ¢. 164/3 s vymerou 187 m? v k. 0. Loringik v podieloch 1/10, 6/48, 73/480 a 11/40
(spolu 121,939 m?) vo vlastnictve spolo¢nosti LDI, s.r.o.

Dovodom navrhovanej zameny je scelenie pozemkov a vytvorenie pristupovych ciest
pre novu lokalitu Lorin¢ik — Zapad podl'a predlozenej koordina¢nej Stadie a na druhej strane
spolo¢nost’ LD1, s.r.o. ponuka do vlastnictva mesta KoSice dva nasledovné pozemky:

- parc. E KN &. 164/1 s vymerou 2429 m? v k. . Lorin¢ik v podieloch 1/10, 6/48, 73/480

a 11/40 (spolu 1583,91 m?), na ktorej je v izemnom plane zény definovany tento

priestor ako verejnd zelenn s pripustnymi funkciami obcianskej vybavenosti so

zameranim na kulturu, rekredciu a verejné stravovanie,
- parc. E KN & 164/3 s vymerou 187 m? v k. 0. Lorin¢ik v podieloch 1/10, 6/48, 73/480

a 11/40 (spolu 121,939 m?), na ktorej sa nachadza ¢ast’ miestnej komunikacie na

Lorin¢ickej ulici.



Mesto Kogice je vlastnikom pozemkov registra C KN parc. ¢. 5296 s vymerou 256 m?
a parc. C KN ¢&. 5297 s vymerou 1146 m? v k. 0. Lorinéik, zapisanych na liste vlastnictva ¢.
1469, na ktorom je v Casti B evidovana obmedzujuca poznamka: Podl'a § 11 ods. 20 zakona €.
330/1991 Zb. sa zakazuje scudzit’ a zatazit’ pozemky urcené projektom pozemkovych uprav
okrem inych aj parc. ¢. 5296 a 5297. Tieto pozemky ziskalo mesto v ramci jednoduchych
pozemkovym Uprav a maju slazit’ na zabezpecenie pristupu ku prilahlym parcelam. Vzhl'adom
k tomu, ze bola spracovana nova koordina¢na situacia, ktora navrhuje nové pristupy
k pozemkom poziadalo mesto KoSice Okresny urad KoSice, pozemkovy a lesny odbor
o stanovisko k moznosti vymazu obmedzujicej poznamky k pozemkom parc. ¢. 5296 a 5297
v k. 0. Lorinc¢ik.

Listom zo dia 23.10.2025 Okresny urad KoSice, pozemkovy a lesny odbor oznamil, ze
vyuzitie predmetnych parciel z hladiska platného Uzemného planu mesta Kogice zich
vacsinovej Casti je definované ako ,,Plochy byvania v rodinnych domoch®, avSak z malej Casti
je ich vyuzitie definované ako ,,Plochy cestnej dopravy a mestskej kol'ajovej dopravy*.

Spravny orgéan zrus$i obmedzujlicu poznamku na liste vlastnictva €. 1469 k Castiam
parciel €. 5296 a 5297, ak mesto KoSice poda ziadost’ o jej zruSenie s nasledujucimi podkladmi:

- geometricky plan, ktorym budu rozdelené dané parcely podla ich vyuzitia v zmysle
platného tzemného planu mesta,

- Mesto Kosice ako ziadatel’ v podanej ziadosti musi deklarovat’, Ze je splnena podmienka
zachovania pristupu k pozemkom a podmienka zachovania funkcie vodohospodarskych
zariadeni, ako je uvedené v ust. § 11 ods. 20 zdkona o pozemkovych upravach.

Spolocnost’ LD1, s.r.o. predlozila geometricky plan ¢. 72/2025 zo diia 30.10.2025 na
odc¢lenenie parciel ¢. 5296 a 5297 podl'a poziadaviek Okresného uradu Kosice, pozemkového
a lesného odboru a koordina¢nu $tudiu novej lokality s navrhovanymi pristupovymi cestami
v Sirke 10 m a pozemkami na zastavbu rodinnych domov.

Zaroven mesto KoSice poziadalo Okresny trad KoSice, pozemkovy a lesny odbor
o vymaz obmedzujicej poznamky k pozemkom parc. ¢. 5296 a 5297 v k. u. Lorin¢ik
v Castiach, ktoré su definované ako ,,Plochy byvania v rodinnych domoch*.

Na zéklade predloZzenych pozadovanych podkladov Okresny trad KoSice, pozemkovy
a lesny odbor vydal rozhodnutie o zruseni obmedzujicej poznamky k ¢astiam parc. C KN ¢.
5296 o vymere 248 m? a parc. C KN &. 5297 o vymere 1134 m? v k 0. Loring&ik.

Oddelenie UHA mesta Kosice (UHA) — zasiela z uzemnoplanovaciecho hladiska
nasledovné stanovisko:

Predmetom Ziadosti je vyjadrenie k odkipeniu nehnutel'nosti a to parciel ¢. 5296 a 5297
v k.t Lorinéik, ktoré su vo vlastnictve mesta Kosice. V zmysle aktualne platného Uzemného
planu hospoddrsko-sidelnej aglomerdcie Kosice (dalej UPN-HSA) st predmetné parcely
definované¢ ako ,Plochy pdvodnej nezmenenej funkcie®. V zmysle aktudlne platného
Uzemného planu zény Kosice - Lorincik (dalej UPN-Z Kogice - Loringik) nie je mozné stanovit’
funkéné vyuzitie predmetnych parciel, nakol’ko sa nachadzaji mimo rie§eného izemia UPN-Z
Kosice - Lorin¢ik. V zmysle Uzemného plinu mesta Kosice (dalej UPN-M Kosgice) st
predmetné parcely definované ako ,,Plochy byvania v rodinnych domoch “.
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Obr. 1 — UPN-HSA Obr. 2 — UPN-Z Kosice - Lorincik Obr. 3 — UPN-M Kosice



Utvar hlavného architekta z tzemnoplanovaciecho hladiska nema namietky s pripadnym
odpredajom p. ¢. 5296 a 5297 vk. 0. Lorin¢ik. V pripade dohody o zdmene pozemkov
suhlasime aj so zdmenou za pozemky pod budicimi verejnymi cestami, resp. odporucame
urobit’ zmluvu o buducej zmluve o vysporiadani novovybudovanych verejnych ciest.

Koordinaéna §tidia bola odsthlasena Oddelenim UHA mesta Kogice apo
majetkovopravnom vysporiadani pozemkov bude spolo¢nost’ LD1, s.r.0. realizovat’ projektova
dokumentéciu novej lokality Lorin¢ik - Zapad.

Parcela KN-E €. 164/1 je uréend ako "Plochy parkov a parkovo upravenej zelene" a
"Plochy cestnej dopravy a mestskej kol'ajovej dopravy".
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Parcela KN-E ¢. 164/3 je urcend ako "Plochy cestnej dopravy a mestskej kol'ajovej
dopravy".
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Oddelenie dopravy — zasiela nasledovné stanovisko:
Ziadatel’ do zdmeny ponuka pozemky, ktoré¢ st vo vlastnictve spolo¢nosti LD1, s. . 0.:

1/ parcela reg. E KN ¢. 164/3 s vymerou 187 m? v k. 0. Lorin¢ik — na predmetnej parcele sa
nachadza cast’ miestnej komunikacie na Lorincickej ulici, referat spravy audrzby ciest
odporuca zamenu pozemku.

Za horeuvedené pozemky navrhuje ziadatel' zdamenu pozemkov vo vlastnictve mesta
Kosice:
1/ Cast’ parcely registra C KN €. 5296 s vymerou 248 m? v k. 0. Lorin¢ik — predmetnd parcela
je definovana v ramci uzemného planu ako plocha byvania v rodinnych domoch, referat spravy
a udrzby ciest na zaklade uvedeného odporuc¢a zdmenu pozemku.

MC Kosice — Lorinéik — vydalo nasledovné stanovisko:
Parcela registra C KN ¢. 5297 a parc. C KN ¢. 5296 v kat. izemi Lorin¢ik, evidované na liste
vlastnictva ¢. 1469, ktoré si vo vyluénom vlastnictve mesta Kosice, st uréené spracovanou
uzemnopldanovacou dokumentéaciou izemného planu mesta KoSice do zastavanej Casti obce —
zény UPN Kosice — Lorinéik. V zmysle aktualne platnych regulativov pre toto tizemie sa jedna
o parcely urené na vystavbu samostatne stojacich rodinnych domov. Na zaklade osobného
dojednania ziadosti so ziadatelom ajeho vysloveného zameru o odkupenie predmetnych
parciel MC Kosice — Lorin¢ik odpora¢a mestu Kogice uvedené parcely Ziadatel'ovi odpredat’,
resp. zamenit’ za pozemky parc. E KN &. 164/1 s vymerou 2429 m? v k. 0. Lorin¢ik v podieloch
1/10, 6/48, 73/480 a 11/40 (spolu 1583,91 m?) a parc. E KN &. 164/3 s vymerou 187 m? v k. 0.
Lorin¢ik v podieloch 1/10, 6/48, 73/480 a 11/40 (spolu 121,939 m?) vo vlastnictve spoloénosti
LDI1, s.r.o.

Na parc. E KN ¢. 164/3 sa nachadza Cast’ zbernej komunikacie na Lorincickej ulici
s trasou MHD do mestskej casti KoSice — Lorin¢ik. Parcela E KN ¢. 164/1 je v priamom
susedstve s parcelou C KN €. 288/153 vo vlastnictve mesta KoSice a v izemnom plane zény je
definovany tento priestor ako verejna zelenl s pripustnymi funkciami ob¢ianskej vybavenosti
so zameranim na kultru, rekredciu a verejné stravovanie.

Majetkova komisia MZ v KoSiciach diia 16.06.2026 odporucila prevod pozemkov
formou zameny &asti parc. C KN ¢. 5296 a &asti parc. ¢. 5297 s celkovou vymerou 1382 m? v k.
u. Lorin¢ik vo vlastnictve mesta KoSice za pozemky reg. E KN parc. €. 164/1 a¢. 164/3
v podieloch 1/10, 6/48, 73/480 a 11/40 s celkovou vymerou 1705,849 m? v k. 0. Lorin¢ik vo
vlastnictve spolo¢nosti LD1, s.r.0. bez finanéného vyrovnania z dévodu hodného osobitného
zretel'a a Mestskému zastupitel'stvu v KoSiciach odporuca material prerokovat’ a schvalit’ podl'a
predloZeného névrhu.

Dovodom hodného osobitného zretela je skutoCnost, ze prevadzany majetok je
predmetom zdmeny za iny majetok, ktory potrebuje mesto na plnenie svojich tloh, alebo ak
i¢elom zameny je scelovanie rozdrobenych pozemkov v zmysle § 72 ods. 2 pism. f) Statatu
mesta KoSice.

Kosice, 27.8.2026

Spracovalo: - Oddelenie pravne a majetkové MMK
- Referat nakladania s majetkom

Vybavuje: Ing. Lauffova



Prevod pozemkov formou zameny v k. 4. Lorin¢ik medzi mestom KoSice
a spolo¢nost’ou LD1. s.r.0. z dovodu hodného osobitného zretel’a

Mesto KoSice LD1, s.r.o.
1. Katastralne tizemie: Lorinc¢ik Lorinc¢ik
2. Parcelné cisla: cast’ p. CKN 5296 a EKN ¢. 164/1 a 164/3 v podieloch
Cast’ p. €. 5297 1/10, 6/48, 73/480 a 11/40
3. Vymera na zdmenu: 1382 m? 1705,85 m?
(248 + 1134) (1583,91 +121,94)
4. Stanoviska:
- Oddelenie UHA MK: odporti¢a zdmenu pozemkov
- Oddelenie dopravy: odportca zdmenu pozemkov
- MC Kosice - Lorin¢ik odporaca zamenu pozemkov
- Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach
¢. 1121 zo dna 12.5.2026 schvalilo spdsob prevodu pozemkov formou

zameny Vv k. 0. Lorin¢ik medzi mestom KoSice a
spolo¢nostou LDI, s.r.0. z dovodu hodného
osobitného zretel'a

5. Cena podla ZP ¢. 25/2026 zo dia
5.6.2026, znalec Ing. Eperjesi: 151 163,16 €, 222 357,42 €,
tzn. 109,38 €/m? tzn. 130,35 €/m?

6. Cena v stlade so Statitom

mesta KoSice: 151 463,16 € 222 357,42 €
tzn. 109,60 €/m? tzn. 130,35 €/m?

7. Rozdiel v cene pozemkov 70 894,26 €  finan¢né vyrovnanie v neprospech
mesta KoSice
8. Spolo¢nost’ LD1, s.r.o. navrhuje: zamenu pozemkov bez finanéného vyrovnania

9. Odporucanie Majetkovej komisie
MZ v Kosiciach diia 16.6.2026:  zdmenu pozemkov bez finanéného vyrovnania



